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1.

Beschreibung des Anderungsgebietes

Das ca. 2,85 ha groRRe Anderungsgebiet liegt am siidwestlichen Randbereich
der Stadt Lommatzsch. Er umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 594/1,

594/2, 594/c, 594/d, 594/e, 594/f, 594/11, 594/12, 594/20, 594/21,

594/22,

594/23, 594/24, 594/25, 594/26; 600; 600/1, 600/2, sowie Teilflachen der
Grundstucke mit den Flur-Nrn. 594/19 und 593/8, jeweils Gemarkung
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Das Anderungsgebietes wird im Norden und Westen mehrheitlich

von Ge-

werbeflachen umfasst. Im Nordosten und Osten grenzen gemischt und zu
Wohnzwecken genutzte Bauflachen der Stadt Lommatzsch an. Stdostlich
wird das Anderungsgebiet auf ganzer Lange von der Staatsstrale 32 be-
grenzt. Daruber hinaus befinden sich Grunflachen und Kleingarten sowie

landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Das Anderungsgebiet befindet sich in einem leicht geneigten Gelande,
welches von ca. 165,0 m 4. NHN (Normalhdéhennull) im Osten auf ca.
172,5 m . NHN im Westen ansteigt.

Das Anderungsgebiet wird bereits teilweise zu gewerblichen und teilweise
zu Wohnzwecken genutzt. Gewerblich genutzte Baustrukturen und Neben-
anlagen finden sich mehrheitlich entlang der Dobelner StralRe. Zu Wohn-
zwecken genutzte Grundstlicke situieren sich an der Débelner und ebenso
an der Jessener Stral’e. Das nordwestliche Grundsttck Flur-Nr. 594/20 wird
durch den stadtischen Bauhof derzeit als Lagerflache genutzt. Die sonstigen,
nicht Uberbauten bzw. versiegelten Flachen im Anderungsgebiet werden als
Garten- und Grunland genutzt.

Gruppierte Geholzbestande (groRkronige Laubbaume und Obstbaume) sind
mehrheitlich im zentralen sowie stdlichen Bereich vorzufinden. Auf den im
Anderungsgebiet befindlichen Grundstiick Flur-Nr. 594/1 situiert sich ein
gemal § 21 Abs. 1 Sachsischem Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) ge-
schitztes Biotop (Nr.5993-005 ,Streuobstwiese®). Das Biotop wurde zuletzt
im Jahre 2025 kartiert. Im Rahmen der Planungen erfolgt kein Eingriff in
diesen geschitzten Landschaftsbestandteil.

Die Uberplanten Flachen sind Bestandteil des Naturraumes des Mittel-
sachsischen Losshiigellandes. Die Boden im Anderungsgebiet bestehen in
naturlicher Zusammensetzung aus Parabraunerden aus Léss, Lésslehm und
Ldssderivaten. Von Norden kommend reicht kleinteilig eine Zunge aus
Auenlehm in das Anderungsgebiet hinein. Der Boden im Plangebiet ist durch
die bereichsweise Uberbauung und Versiegelung in den betreffenden obe-
ren Bodenschichten anthropogen tberformt.

GemaR Altlastenkataster ist im Norden des Anderungsgebietes ein Altstand-
ort vorhanden. Dieser wird unter der Kennziffer 80200714 (KFZ-Instandset-
zungswerk, Tankstelle) als ,sanierte Altlast* gefihrt.

Fur das Anderungsgebiet liegen keine genauen Angaben zu den Grund-
wasserverhaltnissen vor. Ableitend von der nahegelegenen Grundwasser-
messstelle nordlich des Anderungsgebietes kann von einem Grundwasser-
flurabstand von ca. 2,0 m bis 3,0 m unter Gelande ausgegangen werden. Die
FlieRrichtung des Grundwassers wird sich in Richtung Norden zum Keppritz-
bach hin orientieren. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden, ein Ge-
wasser 2. Ordnung, der sog. Lommatzscher Bahngraben befindet sich aller-
dings in geringer Entfernung stidéstlich des Anderungsgebietes. Das Gebiet
der 1. Anderung selbst befindet sich weder in ausgewiesenen Uberschwem-
mungs- noch in hochwassergefahrdeten Gebieten.

Das Anderungsgebiet befindet sich nicht im Umgriff ausgewiesener Land-
schafts- oder Naturschutzgebiete sowie ausgewiesener NATURA 2000-
Gebiete.
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2. Anlass und Ziele

Die Stadt Lommatzsch beabsichtigt, das vorbeschriebene Anderungsgebiet
am sldwestlichen Stadtrand einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zuzufiihren. Die Anderungsgebiet befindet sich vollumfanglich im Geltungs-
bereich des rechtsgliltigen Bebauungsplanes ,Messa la, Messa Ib“!, welcher
einen Grofteil der Uberbaubaren Flachen als Gewerbegebietsflachen aus-
weist. Aufgrund der bestehenden Bebauung und Eigentimerstruktur ist die
Weiterentwicklung des Areals als Gewerbegebiet jedoch nicht mehr vollum-
fanglich moglich. Dagegen besteht der Bedarf an Mischgebietsflachen, die
neben der Nutzung mit nichtstérendem Gewerbe auch die Wohnnutzung
ermdglichen.

Im kirzlich fortgeschriebenen und mittlerweile rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Lommatzsch? werden lberwiegende Bereiche des
Anderungsgebietes ebenfalls als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.
Nach einem Aufstellungszeitraum von acht Jahren konnte einem durch die
Eigentimer der betroffenen Grundstlicke vorgebrachten Antrag zur Umwid-
mung von ,gewerblichen Bauflachen“ zu ,gemischten Bauflachen® nicht
mehr entsprochen werden. Die Stadt Lommatzsch prifte jedoch die neuen
Entwicklungsabsichten vor dem Hintergrund einer zukunftsfahigen Stadt-
entwicklung und beschloss am 10.12.2025, das Anderungsverfahren zur
1. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Mischgebiet Messa Ic* einzuleiten.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigte Aus-
weisung eines Mischgebietes zu schaffen, wird fir das Anderungsgebiet die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lommatzsch durchge-
fuhrt. Die konkrete bauliche Umsetzung wird dann im Rahmen des parallel-
laufenden verbindlichen Bauleitplanverfahrens planungsrechtlich gesichert.
Innerhalb der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Bau-
flachen im Anderungsgebiet kinftig vollumfanglich als ,gemischte Bau-
flachen® dargestellt.

1 Bebauungsplan ,Messa la, Messa Ib -1. Anderung*, Planfassung vom 22.10.1998, rechts-
glltig durch Bekanntmachung der Genehmigung am 01.04.1999

2 Flachennutzungsplan der Stadt Lommatzsch, Planfassung vom 04.09.2025, genehmigt mit
Bescheid vom 23.04.2026, rechtswirksam durch Bekanntmachung der Genehmigung am
08.05.2026
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3.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der Stadt Lommatzsch werden
die Bereiche nordwestlich der Ddébelner Stralle und nordéstlich der Elbtal-
stralle im Lageverbund mit umgebenden Flachen als ,gewerbliche Bau-
flachen® ausgewiesen. Ein kleinerer Flachenanteil sudlich der Jessener
Stralde wird als ,gemischte Bauflache® gekennzeichnet. Das auf dem Grund-
stick Flur-Nr. 594/1 bestehende Biotop wurde zusammen mit angrenzenden
Flachen als Grinflache ausgewiesen.

Die das Anderungsgebiet umgebenden StraBen werden als Hauptverkehrs-
strallen (S32) bzw. als ,Sonstige Stralen und Wege“ gekennzeichnet.

Auswirkungen der Anderungsplanung

Raumordnung, Regional- und Landesplanung

Die Stadt Lommatzsch wird im Landesentwicklungsplan (LEP) 2013® dem
landlichen Raum zugeordnet.

Gemal LEP 2013 soll der landliche Raum unter Berlcksichtigung seiner
siedlungsstrukturellen Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver
Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum weiterentwickelt und gestarkt
werden (LEP G 1.2.2).

Zudem sollen zur Entwicklung des landlichen Raumes und seiner Potentiale
Planungen und MalRnahmen unterstitzt werden, die u.a. auch die Erwerbs-
grundlagen fur Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen erweitern (LEP
G 1.2.3).

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung sieht der LEP 2013 u.a. vor, dass die
Innenstadte als Zentren fir Wohnen, Gewerbe und Handel, Infrastruktur und
Daseinsfursorge gestarkt und weiterentwickelt und dabei auch Brachflachen
einer neuen Nutzung zugefuhrt werden sollen (LEP G 2.2.2.2).

Innerhalb der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans 2020 (RP 2020)*
wird die Stadt Lommatzsch als Grundzentrum im landlichen Raum definiert.

3 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, beschlossen durch die Sachsische Staatsregierung
am 12. Juli 2013

4 Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit
17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Anzeiger des Sachsischen
Amtsblattes Nr. 38/2020; Unwirksamkeit der textlichen Festsetzungen und kartographischen
Darstellungen der Kapitel 4 ,Freiraumentwicklung“ und 5.2 ,Wasserversorgung“ durch Urteil
1 C 75/21 vom 23.11.2023 (rechtswirksam seit 13.02.2024) im Normenkontrollverfahren
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4.2

4.3

Als festgesetztes Grundzentrum soll die Stadt fur die Bevolkerung ihres Ver-
flechtungsbereiches die Voraussetzungen u.a. zur Sicherung der Grundver-
sorgung mit Gutern und Dienstleistungen des allgemeinen und taglichen Be-
darfs erhalten bzw. ausbauen (RP Z1.1.3).

Gemal dem Leitbild fur die Entwicklung der Region Oberes Elbtal / Osterz-
gebirge ist der landliche Raum unter Bericksichtigung als eigenstandiger
und zukunftsfahiger Lebensraum zu bewahren und weiterzuentwickeln.
Dazu sollen u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bereit-
stellung eines bedarfsgerechten Angebotes an Wohnraum unter Berucksich-
tigung des demografischen Wandels geschaffen werden. Im Iandlichen
Raum sollen insbesondere wohnortnahe Arbeitsplatze erhalten und neu ge-
schaffen werden, dazu sollen weitere regionale Potentiale u.a. in Gewerbe
und Handwerk erschlossen werden.

Die seitens der Stadt Lommatzsch fur das Anderungsgebiet vorgesehene
Siedlungsentwicklung steht den vorgenannten Erfordernissen der Raumord-
nung bzw. Regional- und Landesplanung somit nicht entgegen.

Grunordnung

Die Eingriinung des Anderungsgebietes erfolgt im Rahmen der Aufstellung
des verbindlichen Bebauungsplanes ,Mischgebiet Messa Ic* durch konkrete
Pflanzgebote. Diese Konkretisierung erfolgt innerhalb des Aufstellungsver-
fahrens des Bebauungsplanes in Abstimmung mit den Fachbehdrden.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung fir die Grundstiicke im Anderungsgebiet wird
durch die allseitig angrenzenden o6ffentlichen Strafl’en gesichert. Auch bei
kiinftigen Grundstiicksteilungen, Anderungen der vorhandenen baulichen
Strukturen bzw. Neubauvorhaben kann stets von einer gesicherten verkehr-
lichen ErschlieRung ausgegangen werden.

Die Erschliefung mit Wasser, Strom, Telekommunikation etc. und die Ab-
wasserentsorgung der geplanten gemischten Bauflachen kann Uber die in
den umliegenden StraRenzigen bereits anliegenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen gewahrleistet werden.
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5.

5.1
5.1.1

Umweltbericht

Einleitung

Allgemein

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB flr die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eine Umwelt-
prufung durchzufiihren.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser
Umweltbericht ist gemal § 2a BauGB der Begrindung zur Bauleitplanung
als gesonderter Teil beizufligen. Entsprechend dem Stand des Verfahrens
sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprufung aufgefordert. Der Umweltbericht wird durch die Auswertung der
in diesem Zusammenhang eingehenden umweltrelevanten Stellungnahmen
vervollstandigt.

Die Abschichtungsregelung gemaR § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ermdglicht es,
die schwerpunktmaflige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen der in
der Planungshierarchie nachfolgenden Bebauungsplanebene zu Uber-
lassen. Von dieser Méglichkeit wird insbesondere bei der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung und der artenschutzrechtlichen Beurteilung des
Anderungsgebietes Gebrauch gemacht.

Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung)

Siehe hierzu Kapitel 2 ,Anlass und Ziele*.

Umweltziele fur das Anderungsgebiet und deren Berticksichtigung

Abgesehen von den ohnehin glltigen und zu beachtenden allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissions-
schutzgesetze, Wasserrecht, Denkmalschutzgesetz etc.) und den regional-
planerischen und landesplanerischen Vorgaben (siehe Kapitel 4.1 ,Raum-
ordnung, Landes- und Regionalplanung®) sind fir den Anderungsbereich im
Fachrecht keine weiteren zu beachtenden Umweltziele festgelegt.
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5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-
auswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

Siehe hierzu Kapitel 1 ,Beschreibung des Anderungsgebietes*.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderungsplanung wiirde fir das Anderungsge-
biet weiterhin der rechtswirksame Flachennutzungsplan greifen. Aus seinen
Flachenausweisungen von mehrheitlich gewerblichen Bauflachen kénnte
keine Entwicklung zum Mischgebiet abgeleitet werden.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Nachfolgend werden mdégliche Umweltauswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzguter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt verbal argumenta-
tiv, wobei zwischen einer geringen, mittleren und hohen Erheblichkeit unter-
schieden wird. Die schwerpunktmafige Ermittlung bestimmter Umweltaus-
wirkungen wird dabei gemal § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB der in der Planungs-
hierarchie nachfolgenden Bebauungsplanebene lberlassen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung

Beschreibung:

Eine Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch besteht im Anderungsgebiet
im Wesentlichen durch die Emissionen der, an das Plangebiet direkt angren-
zende Staatsstralle (S 32) sowie im geringeren Umfang durch die anderen
angrenzenden Strallen und die Nutzungen im benachbarten Gewerbegebiet.

Wohnnutzungen sind im Anderungsgebiet nur bereichsweise vorhanden.
Sudlich und westlich des Anderungsgebietes befinden sich jedoch schon
weitere zu Wohnzwecken genutzte Gebiete.

Das Anderungsgebiet besitzt nur eine geringe Bedeutung fir Erholungs-
oder Freizeitnutzungen, jedoch eine gewisse Versorgungsfunktion.

Auswirkungen:

Die Uberplanten Flachen haben fir die Wohnfunktion bislang wenig Bedeu-
tung, da die zulassige Wohnnutzungen baulich im Zusammenhang mit den
Betriebstatigkeiten stehen miissen. Mit der aktuellen Anderungsplanung ist
demnach kein Verlust von Wohnbauflachen verbunden, vielmehr wird mit der

Arnold Consult AG N:\4. Meissen\2025Mei\2-25-508\05_Planung\01_Vorentwurf\Begriindung_VE_1.And FNP Lommatzsch_2026-08-20.docx
Heinrich-Heine-Stralle 26, 01662 Meifien



Stadt Lommatzsch, 1. Anderung des FNP, Begriindung (VE) Seite 10 von 18

kanftig zulassigen gemischten Nutzung die bestehende Wohnfunktion aus-
geweitet. Durch die Anderungsplanung werden ebenfalls keine fiir die Er-
holungsnutzung der Bevolkerung besonders wertvollen Flachen beeintrach-
tigt oder in Mitleidenschaft gezogen. Die Versorgungsfunktion bleibt weiter-
hin bestehen.

Die angrenzende Nutzungen werden durch die Anderungsplanung nicht ein-
geschrankt. Mit der Planung werden weitere gemischt zu nutzende Flachen
ausgewiesen, welche dem umgebenden randstadtischen Siedlungsraum
entsprechen.

Fir das Anderungsgebiet selbst sind hinsichtlich der einwirkenden verkehrs-
bedingten und sonstigen Immissionen nach derzeitigem Kenntnistand keine
besonderen SchutzmaRnahmen erforderlich. Umgekehrt gehen vom Ande-
rungsgebiet, schon aufgrund der geplanten nicht stérenden gewerblichen
Nutzung, keine zusatzlichen relevanten Emissionen aus.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Mensch / Bevélkerung sind nach dem derzeitigen Pla-
nungsstand keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Anderungs-
planung zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Beschreibung:

Die Uberplanten Garten- und Griinlandflachen im Anderungsgebiet fungieren
grundsatzlich als Nahrungs- und Teilhabitat fir Insekten, Végel und Klein-
sauger des Siedlungsraumes.

Baum- und Gehdlzbestande sind verteilt Giber das gesamte Anderungsgebiet
vorzufinden. Im zentralen Bereich befindet sich gruppierter Baumbestand,
welcher als Biotop gemall § 21 Abs. 1 Sachsischem Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) gesetzlich geschutzt ist.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrecht-
licher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdnde gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung des
Vorhabens entgegenstehen. Beurteilungsgegenstand sind hierbei die euro-
parechtlich geschutzten Arten, sowie Arten mit strengem Schutz ausschliel3-
lich nach nationalem Recht.

Das Artenspektrum im Anderungsgebiet beschrankt sich nach Einschatzung
der bislang vorgefundenen und umliegenden Habitatstrukturen auf Arten (s.
0.), die sich im Siedlungsbereich etabliert haben und deren Lebensraume
nicht als gefahrdet gelten. Zum Erhalt dieser Arten sind in aller Regel keine
besonderen MalRnahmen des Artenschutzes erforderlich.
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Das Anderungsgebiet befindet sich nicht innerhalb ausgewiesener Schutz-
gebiete (FFH-, SPA-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete).

Auswirkungen:

Nachdem zahlreiche baulichen Anlagen bereits seit Jahrzehnten im Ande-
rungsgebiet vorhanden sind und genutzt werden, kann von einer Anpassung
der Tiere des Siedlungsraumes an die Bestandsstrukturen ausgegangen
werden. Erst mit einer kinftigen Ausweitung der baulichen Nutzung auf bis-
her unbebauten Grundstiucken bzw. dem Abriss von Bestandsstrukturen und
entsprechenden Neubauten kann es zur Inanspruchnahme von bisher unbe-
troffenen Freiflachen, zu zusatzlichen Versiegelungen und Gehdlzfallungen
etc. kommen. Dies fuhrt generell zu einer Einschrankung des Lebensraumes
fur Tiere und Pflanzen.

Gegenuber dem planungsrechtlich bereits zulassigen Eingriff ist der kiinftige
Eingriff als geringfligiger anzusehen. Bei einer verstarkten wohnbaulichen
Entwicklung werden weiterhin Garten- und Grunlandflachen als Lebens-
raume zur Verfligung stehen. Durch die im Rahmen des verbindlichen Bau-
leitplanverfahrens festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmalinah-
men konnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ver-
mindert werden.

Das im Anderungsgebiet vorhandene Biotop bleibt im Status quo erhalten.
Ausgewiesene Schutzgebiete werden durch die Anderungsplanung nicht be-
troffen. Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzziele dieser Gebiete bzw.
Beeintrachtigungen der geschutzten Landschaftsstandteile sind infolge der
Anderungsplanung nicht zu erwarten. Hinweise auf das Vorkommen
planungsrelevanter Arten liegen derzeit nicht vor. Ein Ausnahmeerfordernis
gemal § 45 Bundesnaturschutzgesetz besteht unter den genannten Voraus-
setzungen demzufolge nicht.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt sind infolge
der Anderungsplanung Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu er-
warten.

Schutzgut Flache

Beschreibung:

Das uberplante Areal stellt eine mit zahlreichen, sowohl gewerblich als auch
wohnbaulich genutzten Gebauden Uberbaute Flache mit teilweise hoch ver-
siegelten Freiflachen in Stadtrandlage dar. Das Anderungsgebiet ist allseitig
von Siedlungsflachen umgeben.

Arnold Consult AG N:\4. Meissen\2025Mei\2-25-508\05_Planung\01_Vorentwurf\Begriindung_VE_1.And FNP Lommatzsch_2026-08-20.docx
Heinrich-Heine-Stralle 26, 01662 Meifien



Stadt Lommatzsch, 1. Anderung des FNP, Begriindung (VE) Seite 12 von 18

Auswirkungen:

Auswirkungen auf das Schutzgut sind erst mit einer klinftigen baulichen Ent-
wicklung im Anderungsgebiet zu erwarten, bei der ggf. ein quantitativen Ver-
lust an offenen Freiflachen erfolgt. Gegentiber dem bereits zuldssigen Maf}
der Uberbauung ist die GroRenordnung der zusétzlich in Anspruch genom-
menen Flache jedoch sehr gering.

Mit der Anderungsplanung kann eine zukunftstrachtige Weiterentwicklung
des Areal gewahrleistet werden. Fir die vorgesehene ausgeweitete Wohn-
nutzung und die zugeordneten sonstigen gemischten Nutzungen werden
innerstadtische, bereits vorbelastete Flachen herangezogen. Dieses Vorge-
hen entspricht dem stadtebaulichen Leitsatz ,Innen- vor Aufenentwicklung®
und tragt ebenfalls einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden Rechnung.

Ergebnis:

FUr das Schutzgut Flache ergeben sich durch die zusatzliche, nur gering-
fugige Flacheninanspruchnahme Umweltauswirkungen geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Das Anderungsgebiet ist, wie bereits aufgefiihrt, von zahlreichen Geb&uden
unterschiedlicher Nutzung sowie sonstigen Anlagen (Einfahrten, Hofflachen,
Parkplatz- und Stellflachen) bebaut und versiegelt. In diesen Bereichen kann
durch anthropogene Einflisse in den oberen Bodenschichten von Stérungen
der Bodenfunktionen ausgegangen werden. Bereiche mit weitestgehend
naturnahen Bodenstrukturen finden sich in Teilen des Anderungsgebietes in
Garten- und Grunlandflachen.

Im Sé&chsischen Altlastenkataster (SALKA) wird im nérdlichen Anderungs-
bereich ein Altstandort (Nr. 80200714 ,Kfz-Instandsetzungswerk, Tank-
stelle®) als ,sanierte Altlast” ausgewiesen.

Auswirkungen:

Das Schutzgut Boden wird durch eine Erhdhung des Versiegelungsgrades
grundsatzlich in seiner Funktionsfahigkeit beeintrachtigt, da damit Grund-
wasserneubildungsbereiche verloren gehen. Aufgrund der flachenmaRig nur
geringen Neuversiegelung gegenlber dem bereits zulassigen Mal und der
bereits bestehenden Vorbelastung durch Uberbauung und Versiegelung ist
ein gravierender Verlust der Funktionsfahigkeit des Bodens im Anderungs-
gebiet nicht zu beflirchten.

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
werden im Rahmen des nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahrens
auf ein funktional notwendiges Mindestmal} beschrankt. Zudem kdnnen
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durch die dort getroffenen griinordnerischen und weitere Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Boden vermieden werden.

Mit der Anderung des FNP sind keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
auf im Untergrund moéglicherweise vorhandene Altlasten verbunden. Die all-
gemein gultigen gesetzlichen Regelungen fir den Fall des Auffindens schad-
licher Bodenveranderungen oder Altlasten sind einzuhalten.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich infolge der Anderungsplanung Um-
weltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Das Anderungsgebiet wird nicht von festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten tangiert bzw. Uiberlagert. Oberflachengewasser sind keine vorhanden.
In unmittelbarer Nahe verlauft ein Gewassers 2. Ordnung, Hochwasserge-
fahren sind jedoch nicht zu befirchten.

Genauere Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen liegen nicht vor, der
Grundwasserflurabstand der obersten wasserfihrenden Schichten dirfte
nach derzeitigem Kenntnisstand bei ca. 2,0 m bis 3,0 m unter Gelandeober-
kante liegen.

Auswirkungen:

Auswirkungen sind erst mit einer kiinftigen baulichen Entwicklung im Ande-
rungsgebiet zu erwarten. Dabei erfolgt ggf. eine zusatzliche Bodenversiege-
lung gegenuber dem Bestand, welche wiederum eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser zur Folge haben kénnte. Im Zuge einer Uberbauung ist
stets mit einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserstromes und von Oberflachenge-
wassern erfolgt nicht.

Mit entsprechenden Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen kdnnen
die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser im Rahmen des nachfolgenden
verbindlichen Bebauungsplanes gemindert werden.

Ergebnis:
Infolge der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sind fir das Schutzgut
Wasser Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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Schutzgut Luft/ Klima

Beschreibung:

Eine gesonderte Erhebung der klimatischen Verhaltnisse wurde nicht vorge-
nommen. Das Anderungsgebiet besitzt aufgrund seiner Lage, umgeben von
mehrheitlich bereits bebauten Flachen keine besondere Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass
die Gartenflachen im zentralen und stdlichen Bereich des Areals eine klima-
tisch ausgleichende Wirkung gegenliber den hochversiegelten Bereichen
besitzen.

Von den Uberplanten Flachen gehen derzeit bereits Schadstoffemissionen in
geringfiigigem Umfang aus, diese kénnen gegenilber den auf das Ande-
rungsgebiet einwirkenden Immissionen (StralRenverkehr auf der anliegenden
Staatsstralie) als vernachlassigbar eingeschatzt werden.

Auswirkungen:

Mit der Uberplanung des Areals gehen ggf. (klein-)klimatisch ausgleichend
wirkende Freiflachen verloren. Nachdem die Stadt Lommatzsch grundsatz-
lich eine gute Versorgung mit Kaltluft und klimatisch wirksamen Ausgleichs-
raumen aufweist, sind bei Umsetzung der Anderungsplanung keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Luftzufuhr und Kaltluftentstehung fir das Sied-
lungsgebiet zu erwarten.

Infolge der Anderungsplanung sind zuséatzliche Emissionen zwar denkbar,
relevante lufthygienische Auswirkungen jedoch nicht zu erwarten. Gegen-
Uber der derzeit zuldassigen Ansiedlung von Gewerbebetrieben aller Art ist
von einer Verringerung des Schadstoffausstoes auszugehen.

Ergebnis:

Nachdem den uUberplanten Flachen bislang keine besondere Bedeutung hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima zukommt, sind keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen durch die Anderungsplanung zu erwarten.

Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild

Beschreibung Bestand:

Das Orts- und Landschaftsbild im Anderungsgebiet selbst und in dessen
mafgeblichem Umfeld ist aufgrund der sehr unterschiedlichen Bebauungs-
strukturen als heterogen einzustufen.

Auswirkungen:

Mit einer kunftigen baulichen Neuordnung und Entwicklung des Gewerbe-
standortes ergibt sich grundsatzlich eine Veranderung des Landschafts-
bildes im Anderungsgebiet und dessen Umfeld. Méglicherweise entstehen
mit der Zunahme der wohnbaulichen Nutzung im Areal kleinteiligere Bau-
kérper, die sich besser in den stadtebaulichen Kontext einer Ubergangszone
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zwischen dem Stadtgebiet und der freien Landschaft einfligen. Objektiv ge-
sehen kann bei Umsetzung der Anderungsplanung jedoch weder von einer
Verbesserung noch einer Verschlechterung gesprochen werden.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen infolge der Anderungsplanung zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Beschreibung:

Im Anderungsgebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenk-
maler vorhanden, in unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich allerdings ein
bekanntes Bodendenkmal. Verteilt Gber das gesamte Stadt- und Gemeinde-
gebiet befinden sich weitere Bodendenkmaler, welche die archaologische
Relevanz der Stadt Lommatzsch und ihres Gemeindegebietes als Altsiedel-
gebiet verdeutlichen.

Auswirkungen:

Mit der Anderung des FNP sind keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
auf die im Umfeld vorhandenen Bodendenkmaler verbunden. Die allgemein
gultigen gesetzlichen Regelungen fir den Fall des Auffindens eines archao-
logischen Kulturgutes sind einzuhalten.

Weitere Kulturdenkmaler werden von der Anderungsplanung nicht tangiert.

Ergebnis:

Durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich fiir das
Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern wurden, soweit beurteilungs-
relevant, bei den jeweiligen Schutzgutern mit erfasst. Es sind keine Wech-
selwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetrof-
fenheit befurchten lassen.
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich

Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzguter

Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens werden grinordneri-
sche MaBnahmen festgesetzt. Das bestehende Biotop im zentralen Ande-
rungsgebiet wird planungsrechtlich gesichert.

Schutzgut Boden / Flache

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
werden durch entsprechende Festsetzungen im Rahmen des verbindlichen
Bauleitplanverfahrens auf ein funktional notwendiges Mindestmall be-
schrankt.

Schutzgqut Wasser

Zur Foérderung der Grundwasserneubildung werden im Rahmen des verbind-
lichen Bauleitplanverfahrens Festsetzungen zur Niederschlagswasserver-
sickerung und der Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen flr die
baulich zu entwickelnden Grundstucke getroffen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Die Behandlung der Eingriffskompensation erfolgt im parallellaufenden ver-
bindlichen Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan ,Mischgebiet Messa Ic").
Nachdem der Versiegelungsgrad bei Umsetzung der Planung sich nur ge-
ringflgig erhdht, dabei gegenuber der bereits zulassigen gewerblichen Nut-
zung jedoch insgesamt die Nutzungsintensitat sinkt, wird ein naturschutz-
fachlicher Ausgleich nicht fur erforderlich gehalten.

Planungsalternativen

Planungsalternativen bestehen fir die Stadt Lommatzsch nicht.

Die im Anderungsbereich beabsichtigte Ausweisung von gemischten Bau-
flachen statt der bisher ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen kann sinn-
vollerweise nur an diesem Standort erfolgen, dies stellt den grundlegenden
Anlass und Ansatz der Anderungsplanung dar.

Die Flachen im Anderungsbereich sind fiir die beabsichtigte gemischte Nut-
zung aufgrund der bereits vorhandenen, guten verkehrlichen und Mediener-
schlieBung und der randstadtischen Lage geeignet. Die Flachen stehen fur
die Realisierung zur Verfigung.
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5.3.4

5.3.5

5.3.6

In der Umgebung befinden sich zudem keine, die vorgesehene Nutzung
wesentlich stdrende bzw. nicht zu vereinbarende Nutzungen. Umgekehrt
wird die vorgesehene Nutzung keine Einwirkungen auf die umliegenden
Nutzungen haben, die Uber ein vertragliches Mal} hinausgehen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur die vorgenommene Bewertung der Umweltauswirkungen wurden u.a.
Erfahrungswerte aus Planungen ahnlicher Art herangezogen. Weiter wurde
der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Lommatzsch, Planungsstand
der Fortschreibung zur Planfeststellung 04.09.2025, sowie der wirksame
Landschaftsplan, Planungsstand 26.01.1999, hinsichtlich der Angaben zu
vorhandenen Wertigkeiten und Schutzgebieten, Biotopen sowie Kultur- und
Bodendenkmalern verwendet. Aktuelle Daten wurden dem interdisziplinaren
Daten- und Umweltportal (iDA) des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie sowie dem Geoportal Sachsenatlas des Staats-
betriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen entnommen.

Schwierigkeiten haben sich bei der Zusammenstellung der Angaben nicht
ergeben.

Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Nachdem die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender
Bauleitplan grundsatzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, hat sie auch keine
unmittelbaren Umweltauswirkungen, die im Sinne des Monitorings Uber-
wacht werden kénnen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen im Ande-
rungsgebiet bisher als ,gewerbliche Bauflachen“ ausgewiesene Flachen
kinftig als ,gemischte Bauflachen* ausgewiesen werden. Weitere Flachen
im Uberplanten Areal werden als Grunflachen dargestellt.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten
werden, dass mit der Umsetzung der Anderungsplanung bei den Schutz-
gutern Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser
und Luft / Klima lediglich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu er-
warten sind. Fur die Schutzguter Mensch / Bevolkerung, Landschaft / Land-
schaftsbild sowie Kulturgtiter und sonstige Sachguter sind keine relevanten
Umweltauswirkungen auszumachen.
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Dies liegt vor allem am geringen zusatzlichen Einwirkungsgrad aufgrund der
geringen zusatzlichen Flacheninanspruchnahme gegenuber dem bereits zu-
ldssigen Status quo und den bestehenden Vorbelastungen im Anderungs-
gebiet (Verkehrsemissionen der benachbarten Verkehrswege, gestorter
Bodenaufbau durch bestehende Bebauung und Versiegelung etc.).

Durch die im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahren (Bebauungs-
plan ,Mischgebiet Messa Ic“) festgesetzte Minderungs- und Vermeidungs-
malRnahmen kénnen die Auswirkungen der Anderungsplanung auf die Um-
welt zusatzlich vermindert werden.

Wirksamkeit

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lommatzsch wird mit
der ortsublichen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung wirksam.

Aufgestellt:
MeiRen, 20.08.2026
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Arnold Consult AG
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